Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Lovehusen Tollare

769635-4245

Rikenskapséret

2025

Lo tema

FASTIGHETS AB



Bostadsrittsforeningen Lovehusen Tollare 2 (22)
Org.nr 769635-4245

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lovehusen Tollare, med sédte i NACKA, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har genom nyproduktion i form av 13 st parhus uppfort 26 st bostadsrittsldgenheter i Tollare,
Nacka kommun.

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Avrikning mellan foreningen och entreprendren har skett per 2025-12-31. Fram till avrdkningsdagen har
entreprendren statt for kostnader (exkl avskrivningar), avséttning till yttre fond samt uppburit de intikter
som inkommer for foreningen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter och i forekommande fall mark &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning samt

att i forekommande fall hyra ut parkeringsplatser. Medlems ritt i féreningen pa grund av upplatelse utan
begriansning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter bestar av bostadsrittslagenheter. Styrelsen bedomning dr dirmed att foreningen
uppfyller kraven for privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och saledes utgor en

dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har del i samfilligheten Tollare Fiber Samfillighetsforeningen, som forvaltar fiberndtet for
cirka 1 100 hushall i omrédet Tollare.

Foreningen dr momsregistrerad sedan 2023.
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Fastigheterna

Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Nacka Tollare 1:500 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:501 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:502 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:503 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:504 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:505 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:506 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:507 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:508 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:509 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:510 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:511 2021 Nacka
Nacka Tollare 1:512 2021 Nacka

Foéreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna ar fullviardeforsékrade genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnaderna virms med lagenhetsvisa franluftsvirmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes under 2022 och 2023 och bestar av 13 parhus med 26 lagenheter.

Byggnadernas totalyta &r 3 891 kvm, varav 3 891 kvm utgor boyta. Markyta enligt fastighetstaxering
uppgar till 4 830 kvm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 26 lagenheter med bostadsritt. Féreningen har 11 st extra parkeringsplatser som
hyrs ut till medlemmar.

Légenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

0 0 0 0 0 26
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Forvaltning

Foreningen har f6ljande forvaltningsavtal och vriga avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltning BK Fastighetsservice AB
Snordjning och halkbekdmpning FBV AB

Vatten och avfall Nacka Vatten och Avfall AB
El Boo Energi AB
Bredband/TV Tele2

Forsakring Trygg Hansa

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Eftersom foreningens byggnader dr nyuppforda har &nnu inga investeringar eller underhallsarbeten
utforts.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen anta en underhallsplan for underhéllet av féreningens hus och
dess finansiering. Da foreningens byggnader dnnu inte &r slutbesiktigade i samtliga delar har en
underhéllsplan dnnu inte uppréttats.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2025 tecknades ytterligare fyra upplatelseavtal och fyra ldgenheter tilltriddes, varmed samtliga
foreningens lagenheter 4r tilltradda.

Foreningen tecknade 2025-12-30 dverenskommelse med Erallot Holding AB om dels faststéllelse av
slutlig anskaffningskostnad, dels Erallot Holding ABs dvertagande av betalningsansvar for féreningens
pagéende tvister samt kostnader hinforliga till avhjdlpande av brister i mark- och byggentreprenadernas
utférande.

Foreningen tecknade 2025-12-18 ett tilldggsavtal till tidigare avtal om en tredrig rantegaranti tecknat
2022-12-08. Tillaggsavtalet innebér en justering av garantins startdatum. Parterna ar 6verens om att
garantiperioden ska spegla en tredrig period med start fr o m genomsnittlig tilltraidesdag. Se mer
information under rubriken Lan.

Foreningen hade vid rikenskapsaret utgang pagaende tvister med husleverantéren Borohus AB
(Borohus), byggentreprendren TJF Entreprenad AB (TJF) och markentreprendren Fahléns Bygg & Grund
AB (Fahléns).

Tvist med Borohus har uppkommit gillande ekonomisk reglering for leverans av husbyggnadsdelar och
material for uppforande av hus pa foreningens fastigheter. Foreningen har innehallit betalning med ca 7,6
mkr inkl moms, med hinvisning till dels reglering av tillkommande och avgaende poster, dels
avhjilpande av kvarstdende fel. I juni 2025 ingav Borohus en stimning mot foreningen till Nacka
tingsrétt. Under hosten ingav parterna yttranden till tingsratten. Huvudforhandling bedoms komma att ske
under 2026. Enligt foreningens juridiska ombud ar det oklart i vilken utstrickning Borohus kommer att
bekosta felavhjélpande och vilka krav och motkrav som kommer att kvarsta nir alla arbeten &r avslutade.
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Tvisten med TJF géllande ekonomisk reglering for byggnationen av féreningens hus. Foreningen har
innehéllit betalning med 6,6 mkr inkl moms, med hanvisning till dels reglering av tillkommande och
avgaende poster, dels avhjilpande av kvarstaende fel. I oktober 2025 hiavde foreningen avtalet med TJF,
som kort direfter forsattes i konkurs.Foreningens efterfoljande dialog med den forsékringsgivare hos
vilken TJF tecknat en s k fullgérande- och garantitidsforsékring till formén for foreningen, resulterade i
april 2026 i ett forlikningsavtal innebirande att forsdkringsgivaren (Nordic Guarantee) till féreningen
utger ett fast engangsbelopp om 4 000 000 kr. Beloppet har betalats ut av Nordic Guarantee i sin helhet
under april 2026.

Tvisten med Fahléns géllande ekonomisk reglering for markarbeten pa foreningens fastigheter.
Foreningen har innehéllit betalning med ca 2,2 mkr inkl moms, med hénvisning till att entreprenaden
annu inte dr fardigstélld. Foreningen har under aret utan framgang med ett flertal skrivelser via juridiskt

ombud forsokt formé Fahléns att atgérda noterade besiktningsanméarkningar.

Bokfoéringen av ovan ndmnda innehallna belopp och de tillhérande leverantorsfakturorna har dvertagits
av Erallot Holding AB i enlighet med ovanndmnda avtal per 2025-12-30.

Medlemsinformation

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlételseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid &rets borjan 43
Tillkommande medlemmar 8
Avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid arets slut 51

Sune Werkell, Alexander Wijkman, Arsen Pogosian och SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB &r
medlemmar sedan maj 2021.
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Styrelsen

Sune Werkell Ordfoérande
Alexander Wijkman Ledamot
Arsen Pogosian Ledamot

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Matz Ekman Ordinarie, extern LR Bostadsrittsrevision
Suppleant LR Bostadsrittsrevision

Valberedning

Bjorn Johansson
Negin Schifer Perskvist

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-16, dar resultat- och balansrdkning avseende rakenskapsaret
2024 faststilldes.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 988 1158 236 0
Resultat efter finansiella poster -4 029 -630 0 0
Soliditet (%) 84,6 70,5 36,9 2,4
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)* 489 0 0 0
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta* 12 818 0 0 0
Skuldséttning per kvm totalyta* 12 818 0 0 0
Sparande per kvm (kr)* -8 0 0 0
Réntekénslighet (%)* 26 0 0 0
Energikostnad (kr)* 102 0 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 63 0 0 0

* Nyckeltal som ej kunde ridknas ut tidigare ar eftersom samtliga lagenheter ej var tilltrddda vid arets
ingang.
Nyckeltalen har berdknats utifran bostadsrattsyta 3 891 kvm och totalyta 3 891 kvm.

Nettoomséttning
Nettoomsittning visar foreningens huvudsakliga verksamhetsintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter, inkl obligatoriska tillaggstjanster, dividerat med summa kvm uppléatna
med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Kostnad for elforbrukning vid laddning av elbilar vidaredebiteras medlemmarna.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 4 029 400 kr. Underskottet forklaras i allt visentligt av &rets
avskrivningar pé byggnader och markanlédggningar (4 165 585 kr). Foreningens ekonomi paverkas framst
av ranteutvecklingen, kostnaden for vatten och avlopp, sophdmtning samt i vilken omfattning
medlemmarna sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomiska ataganden sékerstélls genom att det finns mdjlighet att
tacka upp eventuella underskott frin verksamheten (exkl. avskrivningar) med framtida héjning av
arsavgiften.

Arsavgifter
2025 &rs arsavgifter togs ut i enlighet med foreningens ekonomiska plan. Arsavgifterna hdjdes den 1
januari 2026 med 10%.

Lan
Foreningen har fyra 1an hos SEB om sammanlagt 49 875 000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér
av not 10.

Enligt ekonomisk plan beréknas féreningen ha en arlig intdkt genom réntegaranti som uppgar till 803 333
kr baserat pa en finansiering med 50 000 000 kr i 1an, genomsnittlig rdnta pé 3,86 % och érlig amortering
pa 250 000 kr. Genomsnittlig rénta enligt ekonomisk plan dverstiger aktuell rénta pa foreningens
fastighetslan hos SEB (se not 10). Foreningen tecknade 2022-12-08 ett avtal om en tredrig rantegaranti
med SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB (SDUAB). Avtalet innebér att SDUAB, kvartalsvis i
efterskott, kompenserar foreningen med mellanskillnaden mellan foreningens faktiska rantekostnad och
en rénta pa 2,25%. Kompensationen justeras for mellanskillnaden mellan foreningens faktiska amortering
och berdknad amortering enligt ekonomisk plan.

Foreningen tecknade 2025-12-18 ett tillaggsavtal till rantegarantin med SDUAB, som innebér att
rantegarantin géller fram till 2027-05-10.

Skatter och avgifter
Samtliga 13 fastigheter &r taxerade som sméhus med vérdear 2023. Med anledning av att féreningens hus
ar nyproducerade dr foreningen fr.o.m. 2024 befriad frin fastighetsskatt under en period om 15 ér.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 185902 500 40 649 000
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under éret 33 532500 3572 000

Belopp vid arets utgang 219 435 000 44 221 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas si att
Avsittning till yttre fond gors enligt ekonomisk plan
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
0

34 046
34 046

Ansamlad
forlust

0

-629 874
-34 046
-663 920

-663 920
-4 029 400
-4 693 320

136 185
-4 829 505
-4 693 320

Arets
resultat
-629 874

629 874
-4 029 400
-4 029 400

9(22)

Totalt

225921 626
0
33075100
258 996 726

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

1 988 360
1042 220
3030 580

-914 465
-1062918
-4 165 585
-6 142 968
-3 112 388

-917 012
-917 012
-4 029 400

-4 029 400

10 (22)

2024-01-01
-2024-12-31

1158167
776 903
1935070

=725 761
-1195162
-629 874
-2 550 797
-615 727

-14 147
-14 147
-629 874

-629 874
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7,11 308 639 938
8 170 603
308 810 541

308 810 541

358 669

13 930 608
1429

9 16 000
1306 706

617717
617 717
1924 423

310 734 964

11 (22)

2024-12-31

319 098 553
190 100
319 288 653

319 288 653

252982

0

41 673
20 066
314 721

816 951
816 951
1131672

320 420 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
12

13
14

2025-12-31

263 656 000
34 046
263 690 046

-663 920

-4 029 400
-4 693 320
258 996 726

24 937 500
24 937 500

24 937 500
971 489

0

0

0
891 749
26 800 738

310 734 964

12 (22)

2024-12-31

226 551 500
0
226 551 500

0

-629 874
-629 874
225921 626

77 000 000
12 696 523
2 489

295 744

3299 648
1204 295
94 498 699

320 420 325
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4 029 400 -629 874
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4165 585 629 874
Betald fastighetsskatt -297 091 -299 030
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -160 906 -299 030
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -105 687 -89 855
Foréndring av kortfristiga fordringar -884 951 -50 260
Foréndring av leverantdrsskulder -11 725 034 2072814
Foréndring av kortfristiga skulder -3614 684 -17 709 817
Kassaflode frian den lopande verksamheten -16 491 262 -16 076 148
Investeringsverksamheten

Bidrag frén Naturvéardsverket 0 194 974
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -18 667 120 -21 418 337
Justering enligt aktiedverlatelseavtal med Erallot

Holding AB 24 979 647 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 312 527 -21 223 363
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser och upplatelseavgifter 37 104 500 113 541 500
Amortering/upptagna lan -27 125 000 -83 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9979 500 30 541 500
Arets kassaflode -199 235 -6 758 011

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 816 951 7 574 963
Likvida medel vid arets slut 617 716 816 952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Avsiittning till yttre fond har gjorts enligt ekonomisk plan med avséttning om 35 kr per m2. Fond for
yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering for foreningens fond for yttre underhall
ingdr i foreningens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut fattats pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvérde genom sa kallad
paketering. Detta innebér att fastigheten varit foreméal for en underprisoverlatelse. Darmed finns en

uppskjuten skatteskuld i foreningen som kan komma att aktualiseras om foreningen avyttrar fastigheten.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och inga styrelsearvoden har utgatt.
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Avskrivningar

Byggnadernas betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och
dérmed har byggnadernas anskaffningsvirde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 25-120 ar. Komponentindelningen har genomforts med
utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Fastigheten Livslangd Andel av bokf virde %
Stomme, inkl grund 120 62
Tak 40 7
Fasad 30 8
Stamledning virme 80 4
Stamledning VA 50 4
Fonster 30 7
El 50 5
Ventilation inkl styr 25 1
Terrass 40 2
100
Maskiner och andra tekniska tillgdngar Ar

Laddstolpar 10
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Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter 1 888 871 1 888 871
Arsavgifter - bortfall, 16pande tilltriden -109 042 -805 425
Hyresintékter p-platser 125 400 125 400
Hyresintédkter p-platser - bortfall -39 366 -103 487
Tillagg El 97 578 37 299
Bredband 24915 15509
Oresutjimning 4 0
1 988 360 1158 167
I arsavgifterna ingér kostnader for kallvatten
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025 2024
Erséttning fran Erallot Holding AB enligt avtal 932 704 703 692
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift 8 685 8211
Forsdkringsersattningar 100 831 65 000
1042 220 776 903
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Ovriga fastighetskostnader -23 827 -16 588
Fastighetsforsékring -95 640 -90 816
Bredband/TV -26 520 -13 685
Fastighetsskotsel -4 738 -4 502
Samfillighetsavgift -23 400 -12 075
Snoérdjning -27 220 -78 343
El -129 343 -295 855
Vatten och Avlopp -269 224 -144 026
Sophdmtning -50222 -36 880
Ovriga reparationer -264 331 -32 991

-914 465 -725 761
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Annonsering

Revisionsarvoden och revisionsnéra radgivning
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning

Bankkostnader

Advokat- och rittegdngskostnader
Programvaror
Maiklararvoden/forsiljningskostnader
Tillsynskostnader

Ovriga externa kostnader
Moéteskostnader

Kostnad for evakueringsboende

Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar pd byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska
Justering avskrivning byggnad 2024

2025

-32200
-46 438
-90 843
-33 810
-3914
-649 451
-3 226
-185 730
-14 730
0

-2576

0

-1 062 918

2025

-3 816 870
-19 497
-329 218
-4 165 585

17 (22)

2024

-108 799
-50 688
-51 308
-33 285

-3490
-259 000
-3228
-668 701
0

-860
-2480

-13 323
-1195 162

2024

-625 000
-4 874

0

-629 874
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Inkop av mark frén dotterbolag

Virdeoverforing frén dotterbolag

Nedlagda kostnader

Reglering enligt aktiedverlatelseavtal med Erallot Holding AB
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

2025-12-31

319 723 553
0

0

18 667 120
-24 979 647
313 411 026

-625 000
-4 146 088
-4 771 088

308 639 938

18 (22)

2024-12-31

0

60 000 000
59 975 000
199 748 553

319 723 553
0

-625 000
-625 000

319 098 553

Nedlagda kostnader avser projektering, markarbeten, husleverans, montering, finansiering och

administration.

Pagaende byggnation omklassificerades till Byggnader och mark under 2024

I planenligt restvirde vid érets slut ingar mark med 60 916 650 kronor

Taxeringsvirde
Mark
Byggnad

Uppdelning av taxeringsvirde mark
Bostader

38310 000
57 277 000
95 587 000

95 587 000
95 587 000

38310 000
57 277 000
95 587 000

95 587 000
95 587 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Bidrag frén Naturvérdsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskdtsel
Bredband
Samfillighetsavgift
Snordjning

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riintesats Aterbetalnings-

2025-12-31

194 974

194 974

4874
-19 497
24 371

170 603

2025-12-31

2 424
6 630
5850
1 096
16 000

Léanebelopp

19 (22)

2024-12-31

0
389 948
-194 974
194 974

0
4874
-4 874

190 100

2024-12-31

2314
6 630
5850
5272
20 066

Léanebelopp

Léangivare % dag
Kameo 8,00 2025-03-12
SEB 2,63 2026-03-28
SEB 3,11 2026-03-28
SEB 3,21 2027-03-28
SEB 3,32 2028-03-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

0
12 468 750
12 468 750
12 468 750
12 468 750
49 875 000

24 937 500

Av ovanstdende bada 14n med aterbetalning 2026-03-28 har den ena varit bundet pa 1 ars
rantebindningstid och det andra p& 3 manader. Fr o m 2026-03-28 har bada dessa 14n 3 manaders
bindningstid, med en rénta som t 0 m 2026-06-28 uppgar till 2,99%.

2024-12-31
77 000 000
0
0
0
0
77 000 000

77 000 000
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Avgar pantbrev hos SEB*
Pantbrev i eget forvar

Ansvarsforbindelser

*) SEBs uttagna pantbrev om 110 000 000 kr 6verstiger laneskulden med 60 125 000 kr.

2025-12-31

140 000 000

-110 000 000

30 000 000

Inga

20 (22)

2024-12-31
140 000 000
140 000 000

Inga

Inskrivningsdrende pagar for delning av SEBs pantbrev, varmed obeldnade pantbrev dverfors till

dgararkivet.

Not 12 Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder
Betalningansvar dvertaget av Erallot Holding AB

2025-12-31

-17 342 300
16 370 811
-971 489

2024-12-31

-12 696 523
0
-12 696 523

Not 13 Skulder och fordringar till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Samtliga skulder och fordringar avser Erallot Holding AB.

Skuld Erallot Holding AB
Tvistiga leverantorsskulder
Reglering enligt aktiedverlatelseavtal och andra avtal

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen rénta

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda arsavgifter och bredbandsavgifter
Upplupen kostnad revision och rev. nira radgivning
El

Vatten och sophdmtning

Snordjning

2025-12-31

0

-16 370 811
17 301 419
930 608

2025-12-31

8360
242 933
553 790

45 000
10 184
31482
0

891 749

2024-12-31

-3299 648
0
0
-3299 648

2024-12-31

0

771 195
364 088
45 000
21 149

0

2 863
1204 295
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
Arsavgifterna hdjdes 2026-01-01 med 10%.

I april 2026 tecknade foreningen ett forlikningsavtal med forsdkringsgivaren Nordic Guarantee, utstillare
av den fullgorande- och garantitidsforsékring som foreningens konkursade byggentreprendr TJF
Entreprenad AB tecknade med féreningen som forménstagare. Forlikningsavtalet innebér att féreningen
erhéller ett fast belopp om 4 000 000 kr, att anvéndas for fullféljande av kvarstidende arbeten samt
felavhjélpande. Beloppet har betalats ut av Nordic Guarantee i sin helhet under april 2026.

I juni 2026 avtalade foreningen om ett borgensatagande frdn PDR Fastigheter AB, som sékerhet for de
avtal som ingéatts med dels Erallot Holding AB om slutlig anskaffningskostnad och dvertagande av
betalningsansvar, dels SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB om réntegaranti.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 6 maj 2026

Arsredovisningen #r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Nacka
Arsen Pogosian Sune Werkell Alexander Wijkman
Ledamot Ordforande Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Sune Werkell Namn: Arsen Pogosian

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-06-10 17:30:59 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-06-10 21:36:06 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3727028cfd8a42d0b173295275a7302b Transaktions-ID: 63c41370590c4ba6b8e7b84f1dc144c8
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Alexander Wijkman Namn: Matz Ekman

Foéretag: Skuru Identifieringsmetod: BankID SE

Befattning: Styrelseledamot Datum och tid: 2026-06-11 07:45:02 GMT+02:00
Identifieringsmetod: BankID SE Transaktions-ID: 7236916c08314117a4ef6fef224b316e

Datum och tid: 2026-06-10 21:42:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 72201e3c9a3a4a7bb03042d035e65685
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